PRIJEDLOG

VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

Na temelju ¢lanka 10. i Clanka 30. stavka 2. Zakona o Vladi Republike Hrvatske
(Narodne novine, broj 101/1998, 15/2000, 117/2001, 193/2003, 30/2004 i 77/2009)
Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj 2010. godine donijela

ODLUKU

o izmjenama i dopunama Odluke o prodaji stanova
u vlasnistvu Republike Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo obrane

U Odluci o prodaji stanova u vlasniStvu Republike Hrvatske kojima upravlja
Ministarstvo obrane (Narodne novine, broj 43/09) tocka V. mijenja se i glasi:

~Kupoprodajna cijena stana (Cs) za korisnike iz toCke Il. stavka 1. alineja 1., 2.,
i 3. ove Odluke utvrduje se ugovorom ovisno o vrijednosti stana koja se dobiva
umnoSkom veliCine stana (P) i etalonske cijene gradenja umanjene za iznos
amortizacije s umnoSkom koeficijenta polozaja stana u zgradi (Kp) i koeficijentom
veli¢ine naselja (Kn), te umnoskom osobnog popusta (Op) koji se priznaje kupcu.

Koeficijent polozaja u zgradi (Kp) iznosi:

- 1 za tipske etazne stanove

- 0,80 za podrumske stanove

- 0,90 za suterenske i tavanske stanove

Koeficijent veli¢ine naselja (Kn) iznosi:

- 1,30 za naselje iznad 100.000 stanovnika
- 1,20 za naselje iznad 50.000 stanovnika
- 1,10 za naselje iznad 10.000 stanovnika
- 1 zanaselje ispod 10.000 stanovnika

Etalonska cijena gradenja (Ce) je cijena utvrdena sukladno Zakonu o drustveno
poticanoj stanogradnji.”

|
Iza toCke V. dodaju se nove toCke: V.a, V.b. i V.c. koje glase:
.V.a

|zraz za proracun kupoprodajne cijene stana (Cs) je :
Cs=((P x Ce)-A) x Kp x Kn) x Op

P-neto korisna povrsina stana

Ce-etalonska cijena gradenja (kn/m?)

Kp-koeficijent polozaja stana u zgradi



Kn-koeficijent veliCine naselja
Op-osobni popust koji se priznaje kupcu

Iznos amortizacije (A) utvrduje se prema sljede¢em izrazu:
A=(G xKs) /100 x P x Ce

G-starost zgrade u godinama

Ks-koeficijent umanjenja vrijednosti koji iznosi 0,7.

V.b.

Osobni ukupni popust kupca izraCunava se prema izrazu:

Op = (100-(Gix1.5+n+ Grx2))/100

Gi — godine provedene kao izbjeglica, prognanik i povratnik

n — 15 kod kupnje jednokratnom isplatom

Gr — godine provedene u Domovinskom ratu (maksimalno 6 godina).

V.c

U gradovima iznad 100.000 stanovnika, za stanove povrSine veée od 65 m?
polozaja u zgradi za tipske etazne stanove osim podrumskih, suterenskih i tavanskih
stanova, te na lokacijama |. zone utvrdene vazecCim gradskim odlukama o komunalnom
doprinosu, kao kupoprodajna cijena utvrduje se trziSna cijena po procjeni ovlastenog
sudskog vjestaka, uz mogucnost obro¢ne otplate i visinu kamatne stope koje se odnose
na ostale stanove iz ove Odluke.

Ako je trZiSna cijena stana po procjeni ovlastenog sudskog vjestaka niza od
cijene izraCunate po ovoj Odluci, primjenjuje se viSa cijena stana.

TroSak procjene snosi kupac stana, a odabir vjeStaka obavlja prodavatel;.”

TocCke VI. mijenja se i glasi:

,Kupac kupoprodajnu cijenu stana moze platiti odjednom u roku od 30 dana od
dana sklapanja ugovora o kupoprodaji ili obrocnom otplatom u jednakim mjesecnim
obrocima, do najduze 20 godina.

Kamatna stopa za vrijeme obroCne otplate je 4 % godiSnje i nije promjenjiva.

Prodavatelj je duzan u ugovoru o kupoprodaji stana uz obro¢nu otplatu vrijednost
(mjesecnog) obroka vezati uz EUR i to po srednjem deviznom tecaju Hrvatske narodne
banke na dan uplate.

Na zahtjev kupca moze se prekinuti obroCna otplata stana pod uvjetom da u
cijelosti isplati kupoprodajnu cijenu stana umanjenu za preostali iznos neotplaéenih
kamata.”

IV.

U tocki VII. stavak 2. mijenja se i glasi: ,Kupoprodajna cijena stana za korisnike
iz stavka 1. ove toCke je trziSna cijena utvrdena po ovlastenom sudskom vjeStaku
gradevinske struke.”

Stavci 3., 4.1 5. briSu se.

Dosadasnji stavak 6. postaje stavak 3. i rijecCi: ,u roku od 60 dana“ zamjenjuju se
rijeCima: ,u roku od 30 dana“.

Iza dosadasnjeg stavka 6. koji je postao stavak 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:

»1roskove utvrdivanja kupoprodajne cijene stana snosi kupac stana, a odabir
ovlastenog sudskog vjeStaka gradevinske struke vrsi prodavatel;.”



V.
U tocki XIII. u stavku 1. rijeCi: ,stavka 1. alineja 1., 2., i 3.“ briSu se.
VL.

TocCka XIV. mijenja se i glasi:

,Kupac pravo vlasniStva stana stjeCe upisom u zemljiSne knjige odnosno
polaganjem ugovora u zemljiSnoknjiznom odjelu suda na Cijem se podrucju stan nalazi i
upisom u knjigu poloZenih ugovora prema posebnom propisu.

Ugovor s obro¢nom otplatom kupoprodajne cijene mora sadrzavati izjavu kupca
kojim dopusta u korist prodavatelja uknjizbu zaloZznog prava (hipoteke) na kupljenom
stanu za iznos kupoprodajne cijene i kamate.

Kad sud primi prijedlog za uknjizbu, odnosno upis prava vlasniStva na stanu, po
sluzbenoj ¢e duznosti uknjiziti, odnosno upisati hipoteku u korist prodavatelja za iznos
kupoprodajne cijene i kamate.

Stanovi se prodaju kao uknijizeno ili izvanknjizno vlasnistvo.”

VII.

Korisnici stana iz toCke Il. Odluke o prodaji stanova u vlasnistvu Republike
Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo obrane (Narodne novine, broj 43/09) zahtjev za
kupnju stana podnose Ministarstvu obrane u roku od jedne godine od dana stupanja na
snagu ove Odluke.

Zahtjevi za kupnju stana zaprimljeni u roku iz to¢ke IV. Odluke o prodaji stanova
u vliasnistvu Republike Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo obrane (Narodne novine,
broj 43/09) rijeSavat ¢e se prema odredbama ove Odluke.

VIIL.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Narodnim
novinama.
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OBRAZLOZENJE

Radi izjednaCavanja visine kupoprodajne cijene stana i modela izraCuna propisanog
Prijedlogom odluke o prodaji stanova u vlasniStvu Republike Hrvatske u odnosu na
cijene i modele izraCuna te uvjete propisane Odlukom o prodaji stanova u vlasnistvu
Republike Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo obrane (Narodne novine, broj 43/09)
predlazu se uskladivanje navedene Odluke kroz izmjene i dopune dijela odredbi.

Tockom |. Prijedloga odluke utvrduje se kupoprodajna cijena stana za korisnike iz
toCke Il. stavka 1. alineja 1., 2. i 3. Odluke o prodaji stanova u vlasnistvu Republike
Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo obrane (Narodne novine, broj 43/09).

Tockom IlI. Prijedloga odluke utvrduje se formula izraCuna za kupoprodajnu cijenu
stana, za iznos amortizacije te za osobni ukupni popust kupca. Takoder se propisuje da
se, u gradovima iznad 100.000 stanovnika, za stanove vece povrSine od 65 m?
poloZaja u zgradi za tipske etaZne stanove, osim podrumskih, suterenskih i tavanskih
stanova, te na lokacijama I. zone utvrdene vazecéim gradskim odlukama o komunalnom
doprinosu, kao prodajna cijena utvrduje trziSna cijena po procjeni ovlastenog sudskog
vjeStaka, uz moguénost obroCne otplate i visinu kamatne stope koje se odnose na
ostale stanove iz Odluke. Ako je trziSna cijena stana po procjeni ovlastenog sudskog
vjeStaka niza od cijene izraCunate po Odluci, primjenjuje se viSa cijena stana. TroSak
procjene snosi kupac stana, a odabir vjeStaka obavlja prodavatel;.

Tockom lll. Prijedloga odluke mijenja se tocka VI. Odluke te se propisuje da kupac
kupoprodajnu cijenu stana moze platiti odjednom u roku od 30 dana od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaiji ili obroénom otplatom u jednakim mjesecnim obrocima, do
najduze 20 godina. Kamatna stopa za vrijeme obro¢ne otplate je 4 % godiSnje i nije
promjenjiva. Prodavatelj je duzan u ugovoru o kupoprodaji stana uz obro¢nu otplatu
vrijednost (mjeseCnog) obroka vezati uz EUR i to po srednjem deviznom tecaju
Hrvatske narodne banke na dan uplate. Na zahtjev kupca moze se prekinuti obro¢na
otplata stana pod uvjetom da u cijelosti isplati kupoprodajnu cijenu stana umanjenu za
preostali iznos neotplac¢enih kamata.

Tockom IV. Prijedloga odluke mijenjaju se odredbe toc¢ka VII. Odluke, koja se odnosi
na ostale korisnike stanova, izmijenjena je na nacin da se istima omogudéi kupnja po
trziSnoj cijeni utvrdenoj po ovlastenom sudskom vjeStaku gradevinske struke umjesto do
sada propisanog javnog nadmetanja s pravom prvokupa, ali uz uvjet da su u posjedu
stana bili najmanje pet godina do stupanja na snagu Odluke o prodaji stanova u
vlasnistvu Republike Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo obrane odnosno do 8.
travnja 2009.

Tockom V. Prijedloga odluke izmjenjuje se Odluka u toc¢ki Xlll. stavak 1. na na¢in da
ako korisnici stanova iz Odluke ne kupe stan po odredbama ove Odluke da ¢e se ti
stanovi prodati javnim nadmetanjem, uz pocCetnu cijenu stana koja je trziSna utvrdena
po ovlaStenom sudskom vjeStaku gradevinske struke.

Tockom VL. Prijedloga odluke mijenjaju se odredbe to¢ka XIV. Odluke i uskladuju s
odredbama Prijedloga odluke o prodaji stanova u vlasniStvu Republike Hrvatske.
Kupac pravo vlasni$tva stana stjeCe upisom u zemljiSne knjige odnosno polaganjem
ugovora u zemljiSnoknjiznom odjelu suda na Cijem se podrucju stan nalazi i upisom u



knjigu polozenih ugovora prema posebnom propisu. Ugovor s obro€nom otplatom cijene
mora sadrzavati izjavu kupca kojim dopusta u korist prodavatelja uknjizbu zaloZnog
prava (hipoteke) na kupljenom stanu za iznos cijene i kamate. Kad sud primi prijedlog
za uknjizbu, odnosno upis prava vlasnistva na stanu, po sluzbenoj ¢e duznosti uknijiziti,
odnosno upisati hipoteku u korist prodavatelja za iznos cijene i kamate. Stanovi se
prodaju kao uknijizeno ili izvanknjizno vlasnistvo.

Tockom VII. Prijedloga odluke propisana je prijelazna odredba kojom korisnici stana
iz toCke Il. Odluke o prodaji stanova u vilasnistvu Republike Hrvatske kojima upravlja
Ministarstvo obrane (Narodne novine, broj 43/09) zahtjev za kupnju stana podnose
Ministarstvu obrane u roku od jedne godine od dana stupanja na snagu ove predloZzene
Odluke, a da cCe se oni zahtjevi za kupnju stana koji su zaprimljeni u roku iz toCke IV.
Odluke o prodaiji stanova u vlasnistvu Republike Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo
obrane (Narodne novine, broj 43/09) rjeSavati prema odredbama ove predlozene
Odluke.

Tockom VIII. Prijedloga odluke propisano je da ova Odluka stupa na snagu osmoga
dana od dana objave u Narodnim novinama.



